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Ilgor Grgi¢evic

- Sinkovi¢eva 4
10000 Zagreb
OIB: 30899535624

Fortunal d.o.o.
Sinkoviceva 4
10000 Zagreb
OIB: 00131410071

Datum raéuna: 31.10.2018. god.
Datum isporuke: 31.10.2018. god.
Vrijeme izdavanja: 12.05

RACUN br. 8/1/1/2018. -

Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora po cijeni zakupa u iznosu od 2.500,00
eura a plativo u kunama prema srednjem te¢aju za EUR Privredne bankeZagreb d.d.,
na prvi radni dan u mjesecu za koji se zakupnina pla¢a, Sinkovi¢eva 4, Zagreb,.
ispostaviljam vam radun za pruzanje usluge najma a za period 30.06.-31.10.2018. u
iznosu od kn |

Osnovica: 73.800,00

Pdv25%  18.450,00

Ukupno : 92.250,00

Molim da navedeni iznos platite na Ziro-racun
IBAN:50234000931039330168

Oznzaka operatera: Igor Grgievié

-



lgor Grgidevic
Sinkoviéeva 4
10000 Zagrel
OlB: 30899535624

Fortunal d.o.o.
Sinkoviéeva 4
10000 Zagreb
OIB: 00131410071

Datum raduna: 15.10.2018. god.
Datum isporuke: 1%.10.2018. god.
Vrijeme izdavanja: 15:35

RAGUN br..7/1/1/2018.

Sukladno Ugovoru o zakupu apartmana, Sinkovi¢eva 4, Zagreb, zaraunavam vam
pruZanje usluge najma z:. period: 30.06.2018.-05.10.2018. u iznosu od kn

Osnovica: 9.621,47

Pdv 25% 2.405,3€
Ukupno : 12.026,83

Molim da navedeni iznos platite na Ziro-raéun
IBAN:50234000931038330168

Oznaka operatera: Igor Grgitevié




igor Girgicevid
Sinkoviceva 4
10600 Zagreb
Oli3: 30899535624

Fertunal d.o.0.
Sinkoviteva 4
16600 Zagreb .
O18: 00131410071

Datum raguna: 30.05.2018. goo.

Datum isporuke: 30.06.2018. god. ,
Viijeme izdavanja: 12.4 \/

RACUN br. 6/4/1/2018.

Sukiadno Ugovoru o zakupu apartmana, Sinkoviceva 4, Zagreb, zaradunavam vam
pruZanjs usluge najrna za period: 36.03.2018.-30.06..2018, u iznosu od kn

Gshovica:  10.221,12

Pdv 25% 2.555,28
Ukupno @ 92.776,40

Malim da navedeniiznos platite na iro-racun

1BAN:50234000931039330168

Oznaka operatera: Igor Grgidevic

o



lgor Grgicevié
Sinloviceva 4
13000 Zagreb
QIB: 30899535824

fartunal d.o.c.
Sinkovidavea ¢
10006 Zagreb
Oi8: 60131510071

Diaturn racuna: 30.08.2618. god.
Datum isporuke: 30.06.2018. god.
Viijeme izdavanja: 12.05

RACUN by, 6/1i1/2018.

Sukladno Ugovoru o zakupu posiovncg prosicra po ciieni zakupa @ iznosu od
2.500,00 eura a plalivo u kunama prema srednjem ieCaju za EUR Privredne
aznkeZagreb d.d, na prvi radni dan u miesecu ze koji s2 zakupnina plada,
Sinkoviceva 4, Zagreb, ispostaviiam vam radun za pruzanje usluge najme a za
pariod 30.04.-30,06.2018. ¢ iznosu od kn

Osnovica: 38.985.00

Pdv 26%  8.246,25

Ukupno : 48.231,25

Molirn da navedeni iznos plalite na Zirc-radun
‘BAN:S023400093103%3301563

Cznaka operatera: Igor Srgidevié
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Igor Grgicevié
Sinkoviceva 4
10000 Zagreb
OIB: 30899535624

Fortunal d.o.o.
Sinkovi¢eva 4
10000 Zagreb
OIB: 00131410071

Datum ra¢una: 31.03.2018. god.
Datum isporuke: 31.03.2018. god.
Vrijeme izdavanja: 12.40

RACUN br. 3/1/1/2018.

Sukladno Ugovoru o zakupu apartmana, Sinkovi¢eva 4, Zagreb, zaraéunavam vam
pruzanje usluge najma za period: 01.01.2018.-31.03.2018. u iznosu od kn 1.216,26.

Osnovica: 973,00

Pdv 25% 243,26
Ukupno : 1.216,26

Molim da navedeni iznos platite na Ziro-racun
IBAN:50234000931039330168

Oznaka operatera: Igor GrgiCevi¢

P
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Igor Grgicevi¢
Sinkovic¢eva 4
10000 Zagreb
OIB: 30899535624

Fortunal d.o.o.
Sinkovic¢eva 4
10000 Zagreb
0OIB: 00131410071

Datum racuna: 31.03.2018. god.
Datum isporuke: 31.03.2018. god.
Vrijeme izdavanja: 12.05

RACUN br. 1/1/1/2018.

Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora po cijeni zakupa u iznosu od
2.500,00 eura a plativo u kunama prema srednjem tecaju za EUR Privredne
bankeZagreb d.d., na prvi radni dan u mjesecu za koji se zakupnina placa,
Sinkoviéeva 4, Zagreb, ispostavljam vam radun za pruzanje usluge najma a za
period 01.01.-30.04.2018. u iznosu od kn

Osnovica: 74.320,26

Pdv 25% 18.580,06

Ukupno : 92.900,32

Molim da navedeni iznos platite na ziro-racun
IBAN:50234000931039330168

Oznaka operatera: Igor Grgicevi¢.
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FORTUNAL d.o.0. (OIB-00131410071), Zagreb, Sinkovieva 4 (dalje u tekstu: Zakupnik)

i

IGOR GRGICEVIC (OIB-30899535624), Zagreb, Sinkoviceva 4 (dalie u tekstu:
Zakupodavac)

s’

sklopili su sljededi

UGOVOR
o zakupu poslovnog prostora

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Zagrebu, Sinkoviéeva 4,
ukupne povrsine 186,48 m?.

Zakupodavac potvrduje i jamci Zakupniku da je u trenutku zakljudenja Ugovora viasnik
poslovnog prostora iz prethodnog stavka, §to dokazuje ovjerenim izvodom iz ZemljiSnih
knjiga Opcinskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, z.k.ul.br. 2257, zk.&.br.
1478/2, k.o. Grad Zagreb, ne starijim od 30 dana.

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da na nekretnini ima natpis s imenom tvrtke, bez
posebne naknade.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢ée Zakupnik koristiti poslovni prostor samo za
obavljanje svoje registrirane djelatnosti. -

Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik ima pravo, u posiovnom prostoru koji je predmet
ovog Ugovora, koristiti sve pripadajuce izvedene infrastrukturne instalacije i prikljucke
vezane uz opskrbu vodom i odvodnju, toplinskom energijom, sistemom klimatizacije i
elektriénom energijom.

Zakupnik ima pravo nesmetano koristiti i sve zajedni¢ke prostorije, opremu i uredaje u zgradi
u kojoj se nalazi poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora.

Clanak 3.

Cijena zakupa iznosi ukupno 2500,00 EUR (dvijetisuéepetsto eura), plativo u kunama prema
srednjem tecaju za EUR Privredne banke Zagreb d.d., na prvi radni dan u mjesecu za koji se

_zakupnina placa.

Gore navedeni iznos Zakupnik se obvezuje plaéati Zakupodavcu, do 15. dana u mjesecu za
tekuci mjesec na Ziro ratun HR5023400093103930168 otvoren u Privrednoj Banci Zagreb.

U ugovorenu cijenu zakupa ukljueno je i koriStenje svih uredaja i instalacija u zakuplijenom
poslovnom prostoru te svi eventualni porezi, sadasnji i bududi, koji bi teretili predmet ovog
Ugovora.



Niti jedna ugovorna strana nije ovladtena vrsiti jednostrane izmjene visine zakupnine.

Clanak 4.

Zakupnik je duZan osim zakupnine, placati reZijske tro§kove koji terete poslovni prosfor
(grijanje, vodu, struju, odvoz otpada, telefon i ostalo) prema raéunima davatelja usluga. _

U slu€aju da bi za predmetni poslovni prostor bilo obvezno plaéati priguvu, istu je duZnan
plaéati Zakupodavac.

Clanak 5.

Zakupodavac je duZan predmetni poslovni prostor odrzavati u stanju prikladnom za
nesmetano obavljanje djelatnosti utvrdene ovim Ugovorom, a Zakupnik se obvezuje snositi
troSkove tekuéeg odrZzavanja posiovnog prostora (&iSc¢enje, soboslikarski radovi, sitniji
popravci i sl.).

Zakupnik je duZan o svom troSku izvrSiti popravke o§teéenja koja je sam prouzroéio ili su ih
prouzrocCile osobe koje se koriste poslovnim prostorom.

> Clanak 6.

Zakupnik ne moZe zakupljeni poslovni prostor dati u podzakup treéim osobama, bez izricite
pisane suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 7.
Ovaj Ugovor zakljuéuje se na neodredeno vrijeme pocevsi od 01.01.2018.g.

Clanak 8.

Otkazni rok za obje ugovorne straneiznosi 60 (slovima: §ezdeset) dana od dana dostave
otkaza protivnoj strani.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom dostave otkaza, smatra dan otposiljanja
pisane obavijesti o otkazu preporuéenom postom na adresu sjedi$ta protivne strane.

Clanak 9.

Po prestanku ugovora po bilo kojoj osnovi (istek roka, otkaz, raskid), ugovorne strane su
suglasne da Zakupnik nema obvezu vratiti poslovni prostor Zakupodavcu u stanju u kojem
ga je primio, ve¢ u urednom i ispravnom stanju, uzimajuéi u obzir sva pogoranja poslovnog
prostora, uredaja i opreme do kojih je doSlo zbog redovitog kori§tenje prostora.

Prilikom napustanja predmetnog poslovnog prostora Zakupnik ima pravo odnijeti iz prostora
viastitu opremu i inventar koji je unio u prostor, odnosno ovlaéten je prema slobodnoj ocjeni
dio navedene opreme i inventara koju je ugradio ostaviti na raspolaganje Zakupodavcu.

Na dan prestanka ovog Ugovora, ugovorne strane obvezujuse sastaviti primopredajni
zapisnik.



Clanak 10.

Zakupodavac se obvezuju ovaj Ugovor prijaviti nadleznoj ispostavi Porezne uprave, te se
obvezuju na svoj teret plaéati sve poreze i druga davanja koja se primjenjuju na predmet
ovog Ugovora.

Clanak 11.

Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor sacinili svjesno i promi§lieno
pa se odri¢u prava pobijati ga iz bilo kojeg razloga, a posebice iz razloga mana volje.

Clanak 12.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se na odnose izmedu ugovornih strana, koji nisu
uredeni ovim Ugovorom, primjenjuju odgovarajuce odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora te podredno Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 13.

Eventualne sporove iz ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e pokusati rijeSiti prvenstveno
sporazumno, a ukoliko se na taj nacin spor ne bi mogao rijesiti, ugovaraju nadleznost stvarno
i mjesno nadleznog suda.

Clanak 14.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (slovima: cetiri) istovjetna primjeraka, od kojih Zakupodavac
dobiva 2 (dva) i Zakupnik dobiva 2 (slovima: dva).

U Zagrebu, 03.01.2017.g.

-~ ZAKUPODAVAC . Za FORTUNAL d.d.

-~
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Igor GrgiceVié Igor Grgicévic r
' Direktor
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Igor Grgicevié¢ (OIB 30899535624) , Zagreb, Sinkovi¢eva 4, kao viasnik stana ( dalje
u tekstu: Vlasnik) u Zagrebu, Sinkoviceva 4 ( u daljnjem tekstu: Apartman)

i
Fortunal d.o.o. (OIB 00131410071), Zagreb, Sinkoviceva 4, zastupan po direktoru,
Igoru Grgiceviéu (dalje u tekstu: Fortunal),

zakljudili su sljedeci
UGOVOR
o zakupu

Clanak 1.

Predmet ovog ugovora je zakup Apartmana u sezoni 2018. Ovim Ugovorom Vlasnik
daje Fortunal-u u zakup Apartman u Zagrebu, Sinkovi¢eva 4.

Clanak 2.
Fortunal ée u vezi s ¢lankom 1. ovog ugovora obavljati slijedeée usluge:
- Ugovarati i vrsiti prodaju smjestajnih kapaciteta;

- Pruzati uslugu smjestaja gostiju u Apartmanu, sve prema uvjetima utvrdenim ovim
Ugovorom;

- Vrsiti prijavu i odjavu gostiju Apartmana;
- Odrzavati isto¢e u objektu prije, za vrijeme i nakon boravka gostiju;

- Redovito prati i mijenjati posteljinu i ruénike (najmanje jednom tjedno u vrijeme
boravka gostiju, a po potrebi i EeSée, ako to gosti zahtijevaju);

- Voditi brigu da u objektu u svakom trenutku, za vrijeme boravka gostiju, budu
dostatne koli¢ine potroSnog materijala (papirnati rucnici, WC papir, Samponi, tekuéi i
standardni sapuni, sredstva za pranje posuda i sl.);

- Obavijati i ostale turisticke usluge, sukladno kategorizaciji Apartmana te
svakodnevnim potrebama gostiju, a u okviru registrirane djelatnosti.

Clanak 3.

Fortunal je upoznat s gradevinskim stanjem i opremljenoscu Apartmana u kojem se
isti nalazi u trenutku zaklju¢ivanja ovog Ugovera.

Sastavni dio ovog ugovora je zapisnik o gradevinskom stanju Apartmana te popis
osnovnih sredstava (namjestaja i aparata) te sitnog inventara, koji se u trenutku
zaklju€enja ovog Ugovora nalazi u Apartmanu.
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ODRZAVANJE APARTMANA
Clanak 4

Fortunal se obvezuje obavijati manje poslove tekuéeg odrzavanja objekta
Apartmana, u 8to spada narocito vodenje brige o normainim funkcioniranju objekta,
sitnim popravcima, bojenje i dr., kako bi objekt u svakom trenutku bio u cijelosti u
funkcionalnom stanju.

Clanak 5.

Vlasnik se obvezuje placati troSkove utroSenog materijala po njegovoj nabavnoj
cijeni, Sto se treba specificirati u mjese¢nim fakturama.

Clanak 6.
Investicijsko odrzavanje Apartmana obvezuje se na svoj tro§ak obavljati Vlasnik.

Za vece radove tekuéeg odrzavanja objekta, koji ne spadaju u poslove navedene u
¢lanku 4. ovog Ugovora, . Fortunal treba pribaviti prethodnu .pisanu suglasnost
viasnika u kojoj treba naznaéiti vrstu radova, te predvidivu cijenu materijalna i rada.

ODRZAVANJE OKUCNICE APARTMANA

_ Clanak 7.
Pod odrzavanjem okucnice podrazumijeva se narodito:

1. KoSenje trave u vrijeme rasta vegetacije, skupljanje otpada, li§éa, otpalih
grana, utovar i odvoz 2 x mjesecno;

2. Redovito zalijevanje trave, te niskogﬁi visokog raslinja;
3. Redovito uredenje grmova i ostalih nasada;

4. Po potrebi, a narocito kada u Apartmanu borave gosti, podistiti okolis
Apartmana, $to podrazumijeva pometanje staza te skupljanje otpalog li§éa i
granja;

Clanak 8.

Potrebna kemijska sredstva za zastitu bilja, sjeme za travu i sl. Vlasnik ¢e nabavijati
na svoj trosSak.

Pod odrzavanjem vrta ne smatra se sijanje nove trave, podrezivanje grana, sadnja
novih biljaka i sl. Za navedene poslove angaZirati ée se struéna osoba na teret
Vlasnika.

=
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PRODAJA SMJESTAJNIH KAPACITETA

Clanak 9.

Fortunal se obvezuje da ¢e preko svoje sluzbe prodaje vrsiti prodaju smjestajnih
kapaciteta Apartmana za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Cijene po kojima ée se prodavati slobodni smjestajni kapaciteti Apartmanu, utvrdeni
su u Prilogu 1 koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Od cijene navedene u Prilogu 1, Fortunal ima pravo na proviziju u visini od 30%.
Obracun prodanih termina vrsit ¢ée se kvartalno, tj. 30 dana od izlaska posljednjeg
gosta, ali ne kasnije od 01.12.2017. temeljem obavijesti Fortunala na temelju éega
Ce Vlasnik ispostaviti fakturu na pripadajuéi dio cijene usluge boravka i smjestaja i
tako dobivani novac Fortunal se obvezuje uplatiti na Ziro-ra¢un vlasnika.

Eventualni kasniji termini obracunavati ¢e se 15 dana po izlasku gostiju iz
Apartmana.

Obracéunska jedinica za obvezu plac¢anja je kupovni te¢aj za valutu PBZ-a.

Stanje popunjenosti Fortunal je duzan dostaviti viasniku na svaki njegov upit, a
takoder Viasnik moze vidjeti stanje popunjenosti na web situ www.fortunal-

~ charter.com.

U sluCaju da gosti zatraZe posebne usluge ( npr. pranje rublja, posluZivanje pi¢a i
hre",prijevoz od zraéne luke,trajekta i sl.), ove usluge gosti su u cijelosti duzni platiti
Fortunal-u.

Ukoliko ¢e se na predmetni posao obracunavati PDV od dobivenog iznosa na ime
koriStenja Apartmana od strane gostiju, Fortunal ¢e doznaditi u drzavni proradun
iznos PDV-a, a ostatak netto iznosa cijene naplac¢ene na ime kori§tenja Apartmana
dijeli se tako da 70% pripada Vlasnik—u a 30 % Fortunal-u.

Clanak 10.
Vlasnik obvezuje placati sve komunalne troskove koji terete Apartman.
Clanak 11.

Ovaj Ugovor zakljuébje se 2018. godinu, a stupa na snagu kada ga potpiSu ovlasteni
predstavnici obje ugovorne strane.

Clanak 12.

Otkazni rok za obje ugovorne strane je 30 dana, raéunajuc¢i od dana dostave pisanog

otkaza.



Clanak 14.

Sve eventualne sporove po ovom Ugovoru, ugovorne strane ée nastojati rijesiti
mirnim putem, a u koliko se na ovaj nacin spor ne bi mogao rijesiti ugovara se
nadleznost stvarno nadleZznog suda za grad Zagreb.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor zakljuéuje se u (4) Cetiri istovjetna primjerka po (2) dva za svaku
ugovornu stranu.

U Zagrebu, 2 C 2> 7S .

ZA Fortunal d.0.0 ; . y“:
.'/‘/
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Igor Grgicevié lgorégiéevié

FORTUNAL d.o.o,

ZAGRE B, Sinkovideva 4



